Gutachterausschuss fur Grundstickswerte in der Land eshauptstadt Kiel

FRAGEBOGEN FUR BURO- UND GESCHAFTSHAUSER

I Bitte beziehen Sie Ihre Angaben auf den Zeitpunkt  des Vertragsabschlusses !
Der Zustand und die Ausstattung zum Zeitpunkt des Ve rtragsabschlusses sind Grundlage der Kaufpreisfindun g
Bitte zutreffendes ankreuzen oder erganzen d

Objekt (strarenbezeichnung/Hausnummer)

1 Anlass des Kaufes
« |st das Objekt vollstandig vermietet/verpachtet Oja DOnein
« Wird das Objekt eigengenutzt? Oja DOnein 0O teilweise
2 Gebaudedaten
Gebaud letztmalige durchgreifende
ebaude Baujahr Modernisierung Gewerbeeinheiten Wohneinheiten
Jahr (geschatzt) Anzahl | Nutzflache [m?] | Anzahl | Wohnflache [m?]
-gesamt- -gesamt-
Xl Hauptgebaude
] Nebengebdude
(z. B. Hofgebaude)
weitere bauliche Anlagen: z. B. Lager- oder Abstellgebaude
O
3 Ertragsdaten zur Liegenschaft (fir Haupt- und Neben  gebaude)

Auf den folgenden Seiten bitten wir Sie um Ertragsangaben (Nettokaltmiete) zu den einzelnen Nut-
zungseinheiten lhres erworbenen Objektes (gegliedert nach Haupt- (HG) und Nebengebaude (NG)).
Hierbei ist eine Unterteilung nach Nutzungsarten (siehe Erlauterungen in der untenstehenden Tabelle)
erforderlich. Zu diesen Nutzungsverhéltnissen sind die jeweilig vereinbarten Mieten und die in der Ta-
belle auf der nachfolgenden Seite dargestellten Angaben zum Jahr des Vertragsabschlusses , der
letztmaligen Anpassung , etc. anzugeben. Besondere vertragliche Regularien (z.B. ermaRigte Miete
wegen Hauswarttatigkeiten, besondere Ausstattung, 0.4.) sind in der Spalte Besonderheiten anzuge-
ben. Die Lage im Gebaude ist anzugeben.

Sofern die Tabellen fiir die notwendigen Angaben nic  ht ausreichend sind, bitten wir Sie ergéan-
zend um handschriftiche Notizen auf einem Erganzun  gsblatt. Bei gréReren Objekten ist die
Ubersendung einer Kopie der Mietaufstellung/ -tibers icht (z. B. von der Haus- /Objektverwaltung)
zweckmafig, die mdglichst  samtliche in der Tabelle abgefragten Angaben entha It. Bitte fiigen
Sie die erganzenden Unterlagen dem ansonsten ausgef  Ullten Fragebogen bei.

Die nachfolgende Ubersicht stellt eine nicht abschlieBende Zusammenstellung von Nutzungsarten dar.

Flachen von Aul3enanlagen kdnnen bei Verpachtung/Vermietung ebenfalls zusatzliche Ertréage erzie-
len. Diese sind soweit vereinbart anzugeben.

Flachen fir die Nutzung

Nutzungsarten von Auf3enanlagen als
® Verkaufsflachen, Laden ® |agerrdume, beheizt o AuBenlagerflachen
® Gastronomie, Gaststatte ® | agerraume, unbeheizt e Aullenschauflachen
®  Biro- und/oder Praxisrdume ® Betriebswohnung(en) e AuBenstellplatze
o  Werkstattriume e BUro-und Sozialraume

(z. B. fur Mitarbeiter)

Logistik (mit angemessenen .
L Gebaudehshen) ® Hausmeisterwohnung(en)
®  Produktionsflachen ® Wohnung(en)

® Forschung/Technologie

® Ausstellungsflache
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Land

eshauptstadt Kiel

3.1 Ertragsdaten (Grau unterlegt: Beispiel)

Hauptgebaude (HG) | Lage im Gebaude Nutzungsart Nutzflache, Vertrags- | letztmalige | Netto(kalt)- Besonderheiten
oder Kellergeschoss KG (Wohnflache), ca. | abschluss | Anpassung miete
Nebengebaude (NG) |  Erdgeschoss  EG m2 h h -
Obergeschoss OG Jahr Jahr €/mtl.
@) @ @ @ ) ©) @) ®
o [x] Staffelmiete, Indexmiete
A 4 Verkasfoftiohen 300 2072 | 2075 Leeratand, Eigermutzung
2000 Umsatzpacht
7y 14 Biro- and Soziabiame 80 2072 | 2075 coneties

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht

sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

OO0 O0OO0O|00 OO0|00 O0|00 O0|00 O0|00 OoO|0o0 ooyjoo0ao

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Land

eshauptstadt Kiel

Hauptgebaude (HG)
oder
Nebengebaude (NG)

Lage im Gebaude

Kellergeschoss KG
Erdgeschoss EG
Obergeschoss OG

Nutzungsart

Nutzflache,
(Wohnflache), ca.
m2

Vertrags-
abschluss

Jahr

letztmalige
Anpassung

Jahr

Netto(kalt)-
miete

€/mtl.

Besonderheiten

@)

@)

®3)

4)

5)

(6)

()

(8)

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

OO OO|j0o0 oojoo oo

Staffelmiete, Indexmiete
Leerstand, Eigennutzung

Umsatzpacht
sonstiges:

Siehe beigefugtem Erganzungsblatt/beigefugter Mieta

ufstellung, -Ubersicht

3.3 Zusatzliche sonstige Miet- oder Pachteinnahmen

, die nicht Bestandteil der o.a. Tabellen sind:

erzielt aus :

Flache/
Anzahl

Nettoeinnahme €/mtl.
in Summe ca.

Besonderheiten

Flachen von AuRenanlagen

Wie beurteilen Sie den baulichen Zustand des Haup

Nebengebaudes?

t- und

(sonstiges: z. B. Lagerraume,
Funkmasten, Werbeanlagen)

Baulicher Zustand

Hauptgebdude Nebengebdude

O
[0 separat vermietete Kellerraume
O
O

O offene Stellplatze

GUT

3.4 Gesamte Mieteinnahmen (jahrlich)

gewerblicher Anteil

sonstiger Anteil

jahrliche Nettomiete:

jahrliche Nettomiete:

(kaum Schaden/Mangel) O O
MITTEL

(geringe Schaden/Mangel) O O
SCHLECHT ] ]

(gréRere Schaden/Mangel)
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte

in der Landeshauptstadt Kiel

5 Angaben zur Bauweise und Ausstattung des Hauptgeb
Geben Sie bitte anhand der beispielhaft aufgefihrten Merkmale die Ausstattungsqualitét des

audes

Hauptgebaudes

an. Die Tabelle ist nach Einzelgewerken klassifiziert. MalR3geblich fur die Einstufung ist das uberwiegende Vor-
handensein der Merkmale im Objekt — das zutreffende Feld ist anzukreuzen.

KLASSE (1) 2) ()
AuBRen- O keine Warmedammung oder |[] Warmedammung Warmedammung
wande vor ca. 1995 nach ca. 1995 nach ca. 2005
einfache Wande mit Blech-/Faser- ein-/zweischaliges Mauerwerk, zweischalig, hinterliiftet, Verblend-
zementbekleidung, Leichtbeton- Warmedammverbundsystem mauerwerk, Sichtbeton, Naturstein,
wande, Mauerwerk mit Putz/An- oder Warmedammputz Glasfassaden, Gestaltungselemente,
strich, Vorhangfassade, keine Erker
zeitgemalle Warmeddmmung
Dach O keine Warmedammung oder |[0 Warmedammung Warmedammung
vor ca. 1995 nach ca. 1995 nach ca. 2005
Bitumen-/ Kunststofffolien- Folienabdichtung, beschichtete Aufsparrenddmmung, glasierte Ton-
abdichtung, Betondachsteine, Betondachsteine’T—ondachziegel dachziegel, Schiefereindeckung,
Blech-/Zementwellplatten ' Dachbegriinung, Dachterrasse
Fenster O Ein- oder Zweifachver- O Zweifachverglasung Dreifachverglasung
und N glasung vor ca. 1995 nach ca. 1995 elektr. Rollldaden, Sonnen-/Schall-
AuBentlren Holz-oder Kunststoffrahmenfens- Kunststoffrahmenfenster, einfa- schutzglas, Einbruchschutz, hochwer-
ter che Turanlage tige Materialen, Automatiktiren
Innenwénde [ nicht tragende Wande in Lei- O nicht tragende Wande in massi- Sichtmauerwerk, z. T. mit Gestal-
und -tiren chtbauweise, einfache Putze, ver Ausfiihrung, gedammte tungselementen, Akustikputz, auf-
Fliesensockel, Fiullungsturen, Standerkonstruktion, schwere wendig Massivholz-,bzw. Automatikti-
gestrichen Tiren ren, rollstuhlgerecht
Decken- Stahltrager-/ Holzbalkendecken, Betondecken mit Trittschall- groRe Deckenspannweite, zusétzliche
konstruktion kein/geringer Schallschutz schutz, abgehéngte Decken Deckenvertafelung (Metall-/Edelholz)
FulRbdden Teppich-, Laminat- oder PVC- Teppich-, Laminat- oder PVC- gedammte Unterkonstruktion, Natur-
Belag in einfacher Preisklasse Belag der gehobenen Preisklas- steinplatten, Parkett, Fliesen in hoch-
und Ausfiihrung se in fachgerechter Ausfiihrung, wertiger Qualitat, Massiv-/ Edelholz-
Fliesen, Kunststeinplatten belag
Sanitérein- O unterdurchschnittlich O durchschnittlich Uberdurchschnittlich
richtungen wenige bis ausreichende Anzahl ausreichende Anzahl von Sani- groRziigige Toilettenanlagen in geho-
von Toiletten in einfacher Ausfiih- tarrdumen je Geschoss in bener Qualitat, behindertengerechte
rung, Leitungen tiw. auf Putz Standardausfiihrung Ausflihrung
Heizung O nicht zeitgeméaRe [0 zeitgemaRe hoch energieeffiziente
elektr. Speicherheizung, Etagen- Fern- oder Zentralheizung mit FuRbodenheizung, Solarkollektoren
/Zentralheizung mit Radiatoren Flachheizkdrper, Niedertempera- fur Warmwassererzeugung und/oder
tur- oder Brennwertkessel Heizung, Warmepumpe
/ Wann erfolgte der Einbau der Heizungsanlage: ca. im Jahre
Sonstige O geringe Anzahl von Steckdosen, O zeitgemaRe Anzahl an Steckdo- zahlreiche Steckdosen / Lichtauslas-
technische Schalter und Sicherungen, Lei- sen und Lichtausléassen, Zahler- se, autom. LUftung mit Warmetau-
Ausstattung tungen/Leitungskanale tlw. auf schrank (ab ca. 1985) mit Unter- scher/Klimaregulierung, Video-/Zu-
Putz verteilung, Kippsicherung, gangs /Alarmanlage, hochwertiges
Kabelkanale Datenvernetzungssystem, Personen-
aufzugsanlagen

6  Sonstige Fragen

6.1 Haben personliche Beziehungen zum Verkaufer den

6.2 Entstehen Ihnen am Wohngebé&ude, bzw. weiteren N
Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen zuséat

berucksichtigt wurden?

O

nein

6.3 Angaben zum Energieausweis

O

nein

O ja, geschatzte Kosten:

als
6.4 Werden bestehende Gebaude(teile) vollstandig od

Endenergiebedarf It. Energieausweis:

O bedarfsorientierte

O ja, teilweiser Abbruch — geschétzte Kosten:

O ja, vollsténdiger  Abbruch — geschéatzte Kosten:

Kaufpreis beeinflusst?

O nein O ja

ebengebduden durch notwendige _ Instandsetzung-,
zliche Kosten, die nicht kaufpreismindernd

ca.

kWh / m2a

O verbrauchsorientierte  Angabe
er in Teilen abgebrochen?

ca.

7 Rickfragen - Bitte teilen Sie uns mit, wer im Falle von eventuellen Riickfragen unser/e Ansprechpartner/in ist:

(Name, Vorname)

(Telefon)
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